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sé: W4 /sTC-QLGRCS Khénh Hoa, ngay 2 Bthang od ndm 2021

Viv ‘Erién khai thuc hién Thdng
tu s6 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cta B Tai chinh

Kinh gui:
- S& Tai nguyén va Moi trudng;
- SO Tu phap;
- Cyc Thué tinly;
- Trung tdm ban dau gi4 tai san tinh Khanh Hoa;
- Trung tdm Phat trién quy dat tinh, va céc huyén,
thi x&, thanh pho;
- UBND cac huyén, thi x4, thanh phd;
- Céc Doanh nghiép déu gia tai san trén dia ban tinh,

Thue hién chi dao cua UBND tinh Khanh Hoa tai Cong van sd 566/UBND-
KT ngay 20/01/2021 v& viéc trién khai thyc hién Thong tu sira ddi, bd sung, S& Tai
chinh ¢6 ¥ kién nhur sau:

Ngay 21/12/2020, B6 truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tu so
108/2020/TT-BTC stra ddi, bd sung mét sé didu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 ctia By trudng B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu déu gid
tai san theo quy dinh tai Luét ddu gia tai san. Théng tu nay cé hi¢u luc thi hanh ké
tir ngay 04/02/2021.

Cén ctr ndi dung quy dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC néu trén, de
nghi cac co quan, don vi Lién quan trién khai, thuc hién céc ndi dung thudc tham
quyén phuy trach.

N6i dung Thong tu dugc ding tai tai website cia S& Tai chinh:
http://ste.khanhhoa. gov.vn

Trong qué trinh trién khai thuc hién, ndu cé khé khan vuéng mic dé nghi phan
dnh vé S¢ Tai chinh dé tdng hop bdo cdo B) Tai chinh huéng dan.
P& nghij céc so, nganh, dia phuwong va céc td chiic ddu gia tai san trén dja ban
tinh nghién ctry, trién khai thyc hién./. » /-
o

Noi nhian: (VBDT) - KT. GIAM POC
-Nhutren; PHO GIAM HOC
- UBND tinh (dé b/cao);

- Céng TTDT cia S& Tai chinh;

- Luu: VT, QLG&CS, Oanh.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
| Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 108 /2020/TT-BTC Ha Ngi, ngay 21 thdng 12 nam 2020
THONG TU

Sira d5i, bd sung mot sb didu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12
thédng 5 nim 2017 cita B§ trudng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich
- vu diu gi4 tai san theo quy-dinh tai Luat dau gia tai san

Cén cir Ludt ddu gid tai sen ngay 17 thang 11 nam 2016;

Cdn cir Ludt gid ngay 20 thdng 6 ndm 2012;

Can cit Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2013 va
Nghi dinh s6 149/201 6/ND-CP ngay 11 thdng 11 nam 2016 ctia Chinh phu stta
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 177/201 3/ND-CP ngay 14 thang 11
ndm 2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu
ctia Lugt gid;

- Cén cir Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 cia
Chinh phit quy dinh chikc ning, rhigm vu, quyén han va co cau 10 chirc cta Bg
Tai chinh;

Theo dé nghi ctia Cuc trudng Cuc Quan ly gid,

‘B¢ trudmg B¢ Tai chinh ban hanh Thong tu stra ddi, bé sung mot 56 diéu
ctia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cua B¢ trudng Bo
Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid 1di san theo quy dinh tai Ludt
ddu gid tal san.

Pidu 1. Sira dbi, bd sung mot sb didu cia Théng tu s6 45/2017/TT-

BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cia Bj trwing B Tai chinh quy dinh
khung thii lao dich vy d2u gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san

1. Didu 3 dugec sira ddi, bd sung nhur sau:

“1. Khung tht lao dich vy d4u gi4 tai san cho mét hop ddng dich vu déu
gi ti san trong trudng hop dau gid thanh dugc quy dinh nhur sau: ,

a) Mic thit lao t6i thicu: 1.000.000 ddng/01 hep dong (Mot trigu
dbng/mét hop dong);

_ b) Mirc thu lao t§i da twong \mg timg khung gia tri tai san theo gid khat
diém duge quy dinh tai Phu luc I, Phu lue II ban hs‘mh kém theo Thong tu nay
nhung khong vugt qué 400.000.000 dong/01 hop dong (Bon tram triéu dong/mot
hop dong).

2. Thiilao dich vy déu gid tii san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chura bao
gom: thué gid tri gia ting va chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 66 Luit dau gid tai san.



3. Trudng hqp dau gla tai san khong thanh thl ngum c6 tai san dAu gia
thanh toan cho t6 chirc diu gia tai san cic chi phi ddu gia tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Pidu 66 Luit dau gia tai san da duoc hai bén thoa thudn trong hop
ddng dich vu dau gi4 tai san,

4. Viéc xéc d;nh thi fao dlCh vu dhu gia tai san, chi phi ddu gid tal san cy
thé cho timg hop ddng dich vu ddu gia tai san do ngudi c6 tai san diu gia va t6
chirc ddu gia tai san théa thuan trong hgp déng dich vu ddu gié tai san trén co s¢
két qua lrra chon td chirc ddu gid tai sdn va quy dinh vé thi lao djch vu déu gia
tai san, chi phi ddu gid tai san tai Luit ddu gid tai san. Ngudi 6 tai san chiu
trach nhiém vé viée quyét dinh muc cy thé thi lao dich vu diu gi4 tai san, dam
bado thu {ao djch vy diu gid tai san trong khung thu lao do B Tai chinh quy dinh
tai Thong tur nay va khéng cao hon mirc thi lao t6i da tuong ing véi khung gia
trj tai san theo gi4 khéi didém quy dinh tai Phy luc I va Phu lyc IT ban hanh kém
theo Thong tu nay.

5. Trong thoi han 20 ngdy ke tir ngay két thic cude déu gia tal san, ngudi
cO tai san dau gla thanh toan cho t4 chitc ddu gia thi lao dich vy déu gia tai san,
céc chi phi déu gid quy dinh tai khoan 2 Pidu 66 Luat diu gia tai san; trlr trudng
hop ¢4c bén ¢6 thoa thuan hodic phap luat ¢6 quy dinh khéc.”

2. Khoan 3 DPidu 4 dugc sira di nhu sau:

“Td chtc dAu gi4 tai san sir dung héa don cung tmg dich vy theo quy dinh
phap luat vé héa don.”

3. Thay thé cdc Phu luc s8 1, Phu luc s8 2 ban hanh kém theo Théng tu sé
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B§ trudng B Téu chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Ludt du gia tai san
. nhu sau:

a) Thay thé Phu luc s6 1 ban hanh kém theo Théng tu sb 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia B) trudng B Tai chinh quy dinh khung thu
tao dich vy dAu gié tai san theo quy dinh tai Ludt d4u gié tai sin béng Phu Iyc I
ban hanh kém theo Thdong tu ndy.

b) Thay th& Phu luc s6 2 ban hanh kém theo Théng tu sé 45/2017/TT-
BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cta B¢ trudéng B Tai chinh quy dmh khung thu
lao djch vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat ddu gi4 tai san bing Phy Iyc II
ban hanh keém theo Théng tu nay.

Pitu 2. TH chire thire hign
1. Théng tr nay co hiéu luc thi hanh tir ngdy 04 thang 02 niam 2021.

2. Pi véi cac hop ddng dlCh vu dAu gid tai san da duge ky két trude ngay
Théng tu ndy ¢é hiéu lyc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Théng tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cia Bd trudng B6 Tai chinh quy



dinh khung thu lao djch vy dAu gid tai san theo quy dinh tai Lut d4u gia tai san
cho dén khi két thuc hop ddng.

3.Trudng hgp cac van ban quy pham phap lugt Iam cin cu, duge din
chiéu trong Théng tu niy co sta doi, bd sung hoac thay thé thi 4p dung theo céc
van ban quy pham phép luat da dugc sta ddi, bd sung hoc thay thé.

4. Trong qui trinh thyuc hién néu ¢ vudng méic, ¢& nghi céc co quan, don
vi phan 4nh v& B Tai chinh dé xem xét, giai quyét./.

Noi nhin:
- Ban'b{ thu Trung wvong Péang;
- Thu tuéng, cdc Phé thd tudng Chinh phtl,
- Vian phdng Chinh phi;
- - Vin phéng Trung vong Dang;
- Vin phdng Téng B thu;
- Van phong Quoc hdi;
- Vin phémg Chi tich nuéc;
- Vién Kiém s4t nhén dan t51 cao;
- To 4n nhén dén t8i cao; '
- Kiém toan Nha nuéc; _
- - Céc By, co quan ngang B, co quan
thudc Chinh phiy;
- Céc Téng cdng ty, T4p doan kinh té nha nuéc;
- H4i ddng nhan dan, Uy ban nhin din, S¢ Tai chinh, S&
Tu phép céc tinh, thanh pho tryc thu@c TW;
- Coquan Trung vong ciia c4c doan the;
-Cue Thue Cuc Hai quan, Kho bac Nha nuéc céc tinh,
thanh pho tric thudc Trung vong;
- Cuc kiém tra vain ban QPPL (Bj Tu phé.p),
- Céc dom vi thude B) Tai chinh;
- Céng bao;
- Chng Thdng tin dién tir Chinh phy;
- COng Théng tin dién tir B Tai chinh;
- Luu: VT, Cuc QLG (450).
A




Phu luc I

MUC TOI PA THU LAO DJCH VU PAU GIA TAI SAN TUONG UNG
KHUNG GIA TR] TAI SAN THEO GIA KHOI PIEM POI VOI TAI SAN
QUY PINH TAI KHOAN 1 PIEU 4 LUAT PAU GIA TAI SAN TRU TAI SAN

QUY BINH TAI PHY LYC II
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thdang 12 nim 2020
cua B¢ truomg B Tai chinh)

Gia tri tdi sdn
TT theo gia khéi Mikc toi da thii lao djch vy diu gia tai sdn
diém/hgp ddng
1 | Duéi 50 triéu ddng 8% gia trj tai san ban dugc
2 Tu 50 triéu dong 3,64 triéu dong + 7% tren phan chénh Iéch gia tri
dén 100 tridu dong | tai san theo gi4 triing d4u gia véi gid khai diém
TE trenA’lOO tng‘.{ 6,82 triéu dong + 6% trén phan chénh léch g1a tri
3 | dong dén 500 tridu Y
ddng tai san theo gia trang dau gia véi gis khoi didm
4 Tir trén 500 trigu 14,18 triéu dong + 5% tren phan chénh léch gia trj
dong dén 1 ty dong | tai san theo gia tring d4u gia véi gia khéi diem
5 Tir trén 1 ty dong | 22,64 triéu dong + 4% tren phan chénh I¢ch gia tri
dén 5 ty dong tai san theo gi4 trang dAu gia voi gid khdi diem
6 Tirtrén 5 ty dong 32,45 tridu ddng + 3% trén phin chénh 1ach gia tri
dén 10 ty déng thi san theo gié tring d4u gia v&i gis khoi diém
7 Tir trén 10 ty ddng | 38,41 m.:u déng + 3% tren pha:n chénh lgch gia trj
dén 20 ty déng tai sin theo gi4 tring d4u gi4 véi gid khéi diém
g Tir trén 20 ty ddng | 40,91 tridu ddng + 3% trén phan chénh léch gi4 trj
dén 50 ty ddng tii sén theo gia tring d4u gia véi gid khai didm
9 Tir trén 50 ty dbng | 50,00 tridu dong + 2% trén phan chénh léch gia tri
dén 100 ty dong tai san theo gia tring dau gid véi gid khéi didm
10 ';;Intreél n%%gyt 55,00 triéu ddng + 2% tren phan chénh léch gla tri
dong © y tai san theo gi4 tring d4u gi4 véi gid khéi diém
1 Tu trén 300 t¥ 65,00 Triéu ddng + 1% trén phan chénh le,ch gia tri
ddng tai san theo gid trang déu gid véi gid khai didm

Ghi chi: Mirc thi lao téi da twong Ung timg khung gié tri tai san theo gia
khoi diém khéng vugt qua 400.000.000 dong/01 hep ddng.

Truong hop mét h(};p dong dich vu ddu gia tai san bao gom nhidu tai sén
ma ¢ mot phan tai san diu gid thanh va mot phan tai san diu gla khoéng thanh
thi t6 chirc ddu gid thi san phai xac dinh ty 13 phén trim (%) diu gis thanh va &y



1€ phan tram (%) d4u gid khong thanh theo gig khdi diém dé xac dinh mU:c thu
lao dich vu d4u gia tai san, theo quy dinh tai Phu luc I, khoan 1 Piéu | cua
Théng tu nay.

Vi du: S& X duge giao xir ly dau gid 02 xe 6 to dd qua st dung c6 gia khoi
diém la 80 triéu ddng va 120 triéu ddng, ty 1§ (%) trén gia khoi diém ctia mbi xe
1An lugt 12 40% va 60%, tbng gid trj tai san theo gid khoi diém 12 200 triéu dong
Theo quy dinh tai Phu lyc [ ctia Thong tu nay thi muc thit lao tdi da ma td chirc
dAu gi4 c6 thé nhan dugc 13: 6,82 triéu dong cfng (+) 6% trén phan chénh 1éch
gi tri t3i san theo gi4 tring dAu gid vai gia khéi diém.

S()’ X déng thong bdo cdng khai dé lya chon td chirc dAu gid tai san, Két
qua T chie dau gia A dugce chon véi mie thi lao ding ky 14 6 meu dong chng
(+) 6% trén phén chénh l&ch gla trj tai san theo gia tring ddu gia voi gia khéi
diém. Mirc déng ky 6 triéu dong + 6% trén phan chénh 1éch gia trj tai san theo
gia trung dAu gla véi gia khol diém [4 cdin ¢t dé thuc hién thanh todn thil lao
dich vy dau gid tai san cho T chie ddu gid A. So¢ X va T4 chire A thye hién ky
két hop ddng dich vu déu gia tai san.

- Trlm'ng hop dau gla thanh ca 2 xe 6 td, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thic cuge dau gia, T6 chirc dAu gia A duge thanh todn: 6 tridu dong
cong (+) 6% trén phan chénh 1éch gia tri tai san theo gid trung dau gia vdi gid
kh&i diém va chi phi dau gié tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Lujt diu
gié tai san dd dugc thoa thudn trong hop dong dich vy dAu gi4 tai san.

- Trudng hop du gla khong thanh ca 2 xe 6 td, trong thdi han 20 ngay ké
tir ngay két thuc cude ddu gia, T6 chuc dhu gid A dugc thanh toan chi phi d4u
gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 66 Luat diu gia tai san ma S& X va TH
chirc du gid A da théa thudn trong hop ddng dich vu dau gid tai san.

- Trudmg hop dau gid thanh xe 6 t6 c6 gia khoi didm 14 80 triéu dong, dau
gid khong thanh xe 6 6 ¢6 gia khoi dxem 13 120 triéu ddng, trong thdi han 20
ngay ké tir ngay két thic cudc dau gia, Té chirc A dugc thanh todn:

+ Thu lao dich vy d4u gia tai san dbi véi xe 6 t déu gla thanh: 6 triéu
ddng x 40% + 6% trén phén chénh léch gié tring dhu gia véi gia khoi diém cia
tai san ddu gia thanh.

+ Chi phi diu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luit dau gia
tai san ma S& X va To chirc ddu gia A da thoa thuén trong hop dong dich vu ddu
gia tai san.



Phy luc I

MUC TOI PA THU LAO DICH VU PAU GIA TAI SAN TUONG UNG
KHUNG GIA TR TAI SAN THEO GIA KHOT BIEM DOI VOI TAI SAN
QUY DINH TAI KHOAN 1 DIEU 4 LUAT PAU GIA TAI SAN LA
QUYEN SU DUNG PAT PE GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT
HOAC CHO THUE PAT
(Ban hanh kém theo Thong tur sé 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 ndm 2020
cua B¢ truong Bo Tai chinh)

Gia tri quyén sir dung dat Mike toi da thi lao djch vu d4u gid

theo gis khéi diém/hop dong tai sén

13,64 triéu dong + 1% tren phén chénh I(;ch

1 [Tir I ty ddng trd xudng 1gla tri quyen st dung dét theo gié tring d4u
o4 voi gid khoi didm

22,73 triéu dong + 1% trén phan chénh léch

oi4 trj quyén sir dung dét theo gid tring déu

oid voi gid khoi diém

31,82 trlq:u ddng + 1% trén phan chénh léch

gid tri quyén sir dung d4t theo gid tring ddu

i v6i gis khdi diém

40,91 tridu dong + 1% trén phan chénh léch

214 tri quyén sir dung dét theo gid tring ddu

oid vai gid khai diem

50,00 tridu dong + 1% trén phan chénh léch

gid trj quyén str dung dat theo gié triing diu

0ia véi gid khoi diém

59,09 tri¢u dong + 1% trén phan chénh léch

6 [Tl trén 100 ty déng gid trj quyen sir dyng dit theo gi4 tring d4u

o4 véi gid khoi didm

STT

Tir trén 1 ty ddng dén 5 ty
ddng

Tir trén 5 ty déng dén 10 ty
dong

Tir trén 10 ty ddng dén 50 ty
déng

Tir trén 50 ty dong dén 100 ty
tdng

Ghi chi: Mirc thi lao t61 da tuong ung timg khung gid trj tai san theo gia
khoi diém khéng vugt quéa 400.000.000 ddng/01 hop dbng.

Truong horp mét hop ddng dich vu ddu gid tAi san bao gom nhidu 16 dit
ma cé mot phan dAu gid khang thanh thi phai xac dmh ty 18 (%) dhu gid thanh va
ty lé (%) ddu gid khéng thanh theo gid khai didm d& x4c dinh thi lao dich vu
d4u gi4 tra cho td chirc d4u gi theo quy dinh tai Phy luc II, khoan 1 Didu 1 cua
Théng tu ndy.

V1 du: Trung tdm phat trién quy dét huyén A duoc giao xir Iy ddu glé 216
dét, mo: 16 c6 gi4 khoi diém 13 60 ty ddng, t¥ 1€ trén gié khéi diém ctia mdi 16 12
50%, Tong gid gia tri tai san theo gid khai dlem 14 120 ty ddng. Theo quy dinh
tai Phu lyc II Théng tur nay thi muc th lao t6i da 12 59,09 tridu ddng cong (+)



1% trén phan chénh 18ch gia trj quyén sir dung dét theo gié tring dau gia véi gid
khei diem.

Trung tdm phat trién quy dat huyq:n A déng thong bao cong khai dé lua
chon td chitc du gi4 tai san. Két qua T6 chic ddu gid tai san B duge chon véi
mirc tha lao déng ky 1a 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh léch gid tri
quyén sir dung dét theo gid tring déu gla voi gla khoi diém. Muc ding ky 55
trlc;u dong + 1% trén phan chénh l&ch gi tri quyén st dung dt theo gia tring
dAu gid véi gia khai dlern 14 cin cir dé thuc hién thanh todn thu lao djch vy dau
gi4 tai sén cho T chirc dhu gia B. Tmng tam phét trién quy d4t huyén A va T6
chirc ddu gid B thyc hién ky hop dong dich vu du gié tai san.

- Trong truomg, hqp ddu gla thanh 2 16 dit, trong thi han 20 ngdy ké tir
ngay két thic cudc diu gid, TO chirc dAu gi4 B dugc thanh toan: 55 tri¢u dong
cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung dét theo gid tring dau
gia voi gia khoi diém va chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu
66 Luat diu gid tai san m3 Trung tAm phat trién quy dat huyén A va Td chirc ddu
gi4 thi san B da thoa thun trong hop ddng dich vu dAu gia tai san.

- Trong truong hep dau gla khong thanh ca 2 16 dét, trong thoi han 20
ngiy ké tu ngay két thic cudc dau gid, T chirc dau gid B dugc thanh todn cac
chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat diu gid tai san ma
Trung tdm phat trién quy dat huyén A va Té chic ddu gid tai san B d4 thoa
thudn trong hop dong dich vu dau gié tai san.

- Trong trugng hop. d4u gid thanh 1 16 dAt, ddu gla khong thanh 1 16 dt,
trong thdi han 20 ngay ké tr ngay két thic cude ddu gia, Té chic diu gia B
dugce thanh toan nhu sau:

+ Tha lao dich vu d4u gia tai san dbi véi lo dit ddu gig thanh: 55 triéu
dbng x 50% + 1% trén phan chénh léch gia tring du gia véi gid khoi diém cia
t4i san d4u gi4 thanh.

+ Chi phi d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 66 Luat dau gid
tai san ma Trung tim phat trién qu¥ dat huyén A va Té chirc ddu gid tai san B da
thoa thudn trong hop dbng dich vu dAu gid tai san.



BO TAI CHiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
....... béc ldp - Ty do - Hanh phic

$6: 45/2017/TT-BTC Ha Néi, ngay 12 thang 05 ndm 2017

THONG TV
QUY BINH KHUNG THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN THEO QUY BINH TAI LUAT BAU GIA TAI SAN

Cin cir Ludt dau gid 1ai sén sd 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016;
Cén ctr Luat gis sb 11/2012/QH12 ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Cén ctr Nghj dinh 86 177/2013/NB-CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 va Nghj dinh 56 149/2016/ND-CP ngay 11
théng 11 nam 2016 ctha Chinh pht stra dbi, b8 sung mot s6 didu cla Nghj dinh s6 177/2013/ND-CP ngéy 14
thdng 11 ndm 2013 cta Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot s6 diéu cda Ludt gid;

Céan ctr Nghij dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cda Chinh pht quy dinh chic ndng, nhigm
vy, quyén han va co céu tb chire cta B¢ Tai chink;

Theo dé nghj ca Cyc trudng Cuc Quén Iy gid,

Bé trdng Bo Tai chinh ban hanh Théng fw quy dinh khung tha lao dich vy dau gia tai sén theo quy dinh tai Lugt
dau gia tai san.

Didu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tw nay quy dinh khung thil lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Didu 66 clia Luat d4u gia
tai san.

biédu 2. P&l tweng &p dung

Péi twgng ap dung cia Thong tw nay bao gdm:

1. Ngudi co tai sén dau gia theo quy dinh tai khoan 5 Didu 5 clia Luat d4u gia tai san khi thue hién diu gia tai san
quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Luat dAu gia tai san, trly cac truvdng hyp diu gia tai san do Hoi dbng dAu gia tai
san dygc ngudi b tham quyén thanh lap thye hién.

2. Td chivc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Didu 5 clia Luat dau gia tai san.

3. T chire, ¢a nhan khac ¢o lign quan dén treéng hep dAu gia tal san quy dinh tai khodn 1 Didu 4 cha Luat dau
gia tai san.

Pidu 3. Khung thi fao dich vy d4u gié ti san

1. Khung th lao dich vy d4u gia tai san cho mét Hop déng dich vy déu gié tai san trong trwéng hop dau gia
thanh dwgc quy dinh nhw sau:

a) Mrrc this lao thi thidu: 1.000.000 ddng/01 Hop ddng (Mt triéu dong/mét Hop ddng);

b) Mirc thi lao tbi da twong (rng tirng khung gia tri tai sén theo gia khoi diém dwge quy dinh tai Phy luc ban hanh
kém theo Thdng tw nay nhung khong vuet qua 300.000.000 ddng/01 Hop déng (Ba tram trigu ddng/mét Hop
déng).

2. Thi lao dich vy dAu gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chuwa bao gém thué g:a trj gia téng nhwng bao
gdm cac chi phi hep Iy, hop 1& ma ngudi cb tai san J4u gia trd cho td chirc dau gia dé thye hién d4u gia tai san
thec quy djnh.

3. Trueng hep dau gia tai san khang thanh thi ngwoi ¢6 i san d4u gia thanh toan cho t& chire dAu gia tai san
cac chi phi thc t& hep |y, hop 1€ d3 dwoc hai bén thda thuén trong Hep dbng dich vy dau gia tai san theo ding
quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat dAu gia tai san nhung tdi da khong vuet mire thu lac dich vy dau gia tai san
trong truérng hep dau gia thanh.

4. Vigg xac dinh tha lao dich vy d4u gia, chi phi dau gia tai san cy thé cho tung Hop dbng dich vy dau gia tai san
do ngudi b tai san dhu gia va td chirc dAu gia tai san thda thuan trong Hep abng dlch vy dAu gia tai san trén co
s& két qua lya chon té chivrc ddu gia va quy d|nh vé& thi lao dich vy d4u gia tai Luat dau gia tal san nhwng khong
cao hon murc thi da va khang thip hon mic thi thidu clia khung thi lao quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

5. Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dAu gia thanh hoac dau gia khdng thanh, ngudi o
tai san dau gia thanh toan cho td chive diu gia thu lao dich vu dau gia tai san hodc céc chi phi niém yét, thong
bao cdng khai, chi phi thyc t& hep ly khac quy dinh tai khoan 2 Didu 66 Luat dau gia tai san; trir trudng hep cac
bén ¢o6 thoa thuan hodc phap luat ¢o quy dinh khac.

Pidu 4. Quan Iy va str dyng thi lao dich vy dau gia tai san



1. Vige quan ly, siv dyng thil lao dich vy dAu gia, chi phi d4u gia tai san, chi phi dich vy va cac khoan thu khac
ctia tb chirc dau gia dwoc quy dinh tai Bidu 68 cha Luat diu gia tai san.

2. Cactd chirc ddu gia phai thyc hign niém yét thi lao dich wu dAu gid tai san, cong khai thi lao dich vy dau gla
tai san theo tirng dja phuwrong noi to chire ddu gia; chap hanh theo quy dinh cua phap luat vé gia, phap luat vé
dau gia tai san va vin ban phap luat huéng dan co liégn quan.

3. T4 chire dau gia tai san st dung héa don cung tng dich vy theo quy dinh tai Nghi djnh s6 51/2010/ND-

CP ngay 14 thang 5 nam 2010 ctia Chinh phu quy dinh v& héa don ban héng hoa, cung wng dich vy; Nghj dinh
so 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 ctia Chinh phd sira ddi, bd sung mot sé didu ciia Nghj dinh

$0 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 cta Chinh phtl quy dinh vé héa don ban hang hoa, cung tng dich
vy, Thong tw sb 39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 ndm 2014 clia Bo tru'cmg B Tai chinh hwéng dén thi hanh
Nghi dinh s6 51/2010/NB- CPngay 14 thang 5 nam 2010 va Nghj dinh s6 04/2014/NB-CP ngay 17 thang 01 ndm
2014 cta Chinh phi quy dinh vé& héa don ban hang hoéa, cung (mg dich vy va v&n ban thay thé hoac van ban da
dwec stra @bi, bd sung {néu cb).

Diéu 5. T4 chive thiee hién

1. Théng tw nay cé hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 ndm 2017; Théng twr nay thay thé Thang tw

$6 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 ndm 2016 cua Bo trwcmg B¢ Tai chinh quy dinh murc thu, ché dd thu,
ndp, quan Iy va st dung phi d4u gi4 tai san, phi tham gia dau gia tai san; bai bo Didu 13 Théng tw sb
48/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 n&m 2012 clia BO truo’ng Bo Tai chinh hwong dén viéc xac dinh gia khdi gidm
va ché dd tai chinh trong hoat déng dau gia quyén sty dung dét aé giao dat o thu tién st dung dt hoic cho thud
dat.

2. Trong qua trinh trién khai thie hién, ndu cé viedng méc, dé nghj cac tb chirc, c4 nhan phan anh kio thoi vé Bo
Tai chinh gé xem xét, hwdng dan./.

KT. BO TRUONG

Noi nhin: THU TRUONG

- Van phéng Chinh phg;

~ Van phéng Trung wong Dang:

- Vin phang Tdng Bi thu;

- Van phéng Québc hai;

- V&n phong Chd tich nude;

- Vién Kiém st nhan dan téi cao;

- Toa 4n nhan dan tbi cao:

- Ki€m todn Nha nuée;

- Cac B§, co guan ngang B, co quan thude Chinh phu:

- Co quan Trung wong cla cac doan thé;

- Hgi @dng nhan dan, UBND, S& Tai chinh, S& Tw phap, Kho
bac Nha nwac, Cyc Thué cac tinh, thanh phé tryc thude Trung
re'ng.;

- Cyc kigm tra vin ban quy pham phap luat (Bd Tw phap);

- Cong béao;

- Cdng thang tin dién t Chinh phiy; Céng théng tin didn

tir BTC;

- Céc don vi thudc BO Tai chinh;

- Lwu: VT, QLG (450).

Trin Van Hiéu



PHU LUC SO 1
MUC TOI BA THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN TUONG IPNG KHUNG GIA TR] TAI SAN THEO GIA KHOY
DIEM BOI VO TAI SAN QUY DINH TAI KHOAN 1 BIEU 4 LUAT BDAU GIA TAI SAN TRU TAI SAN QUY DINH

TAIPHY LYC SO 2

(Ban hanh kém theo Théng tr sb 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thang 5 ndm 2017 cla Bo tnsdng B Tai chinh)

Gia tr] tai san theo gia khoi e N . £
1T diém/hop dbng Mdrc t61 da thi lao dich vy dau gia tai san
1 Duwéi 50 trigu ddng 8% gia tri tai san ban dwoc
2 Ter 50 triéu ddng dén 100 3,64 tridu ddng + 5% trén phan chénh l&ch gia trj tai san theo gia trang
trigu déng dau gi& voi gia khdi didm
3 Tir trén 100 tiéu ddng dén 5,82 trigu ddng + 3% trén phén chénh léch gi4 trj tai sdn theo gid tring
500 trieu dong d4u gia voi gid khdi didgm
4 Tir trén 500 tridu ddng dén 1 14,18 trigu ddng + 2% trén phin chénh [éch gia trj tai sdn theo gia
ty dong tring déu gia véi gia khéi diém
Tir trén 1ty ddng dén 5ty 122,64 tridu ddng + 1,5% trén phan chénh [ch gia trj tai san theo gia
5 A - F 4 N n N 2. . X
dong tring dau gia v&i gia khdi diem
6 Tl trén 5 ty dong dén 10ty [32,45 tridu ddng + 1,4% trén phan chénh léch gi4 tr tai san theo gid
dong tring dau gia voi gia khoi diém
7 Tir trén 10 ty ddng dén 20 ty [38,41 triéu ddng + 1,3% trén phén chénh lgéch gia tri tai san theo gia
déng tring dau gia véi gia khdi digm
8 Tir trén 20 ty ddng dén 50 ty 140,91 triéu ddng + 1,2% trén phan chénh lech gia tr tai san theo gia
ddng tring dAu gia vai gid khéi diém
n Y 0. - -~ ) . 3 2 .r
9 Tt trén 50 f ddng 5(?,00 tl"lélj ?‘,0”9_* .1'/0 tr‘e'n P}hén chénh léch gia trj tai sén theo gia
tring dau gia voi gia khéi diem

Ghi chi: Mirc thi lao thi da twong (ng tirng khung gia tri tai san theo gia khéi diém khdng vuet qua 300.000.000
ddng/01 Hop dong.

Vi du: S& X dugre giao xi Iy dau gia 01 xe 6 td d4 gua s dung c6 gia khéi diém la 108 triéu ddng. Theo quy dinh
tai Phu lyc 1 clia Thong tw nay thi mire thi lao t6i da ma td chivrc dhu gia c6 thé nhan dugc 1a: 6,82 tridu déng
cdng (+) 3% trén phan chénh l&ch gia tri tai san theo gia trang déu gia véi gia khoi diém.

$& X dang thong bao cng khai d& [ira chon t6 chivc d4u gia tai san. Két qua Td chire dau gid A dugc chon voi
mirc ths [ao dang ky 1a 6 triéu ddng cdng (+) 3% trén phan chénh 1&ch gia td tai sdn theo gia tring dau gia voi gia
khéi diém. Mirc dang ky 6 trieu ddng + 3% trén phan chénh I&ch gia trj tai sén theo gia tring ddu gia voi gia khoi
didm I3 cin c» d& thyc hién thanh toan thi lao dich vy d4u gia tai san cho T chivc dau gia A.

- Trong trwéng hop dAu gia thanh, T chire d4u gia A dugc thanh toan: 6 tiéu dbng + 3% trén phan chénh lgch
gia trj tai san theo gid tring dau gia voi gia khéi diém.

- Trong treéng hep dau gia khong thanh, Té chirc A dugc thanh toan cac chi phi thuc té hep Iy, hop 1@ da duec
hai bén théa thuan trong Hop dbng dich vu d4u gia tai san theo dang quy dinh tai khodn 2 Didu 66 Luat dau gia
tai san cho viéc tb chirc dAu gid nhing tdi da khang qua merc thil lao dAu gia trong treéng hep thanh ma S& X va
Té chire d4u gia A da théa thuan trong Hop ddng (6 trigu dong).



PHU LUC sO 2
MUC TO! DA THU LAO DICH VU DAU GIA TAI SAN TUONG UPNG KHUNG GIA TR} TAI SAN THEO GIA KHO
BIEM DOI VO'I TAI SAN QUY DINH TAI KHOAN 1 DIEU 4 LUAT BAU GIA TAI SAN LA QUYEN SU DUNG BAT
DE GIAQ DAT CO THU TIEN SU¥ DUNG DAT HOAC CHO THUE DAT.
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 ctra B§ trudng BY Tai chinh)

Gia tri quyén sir dung dét theo giad

Khéi diémlhq'p déng Mcrc t6i da thh [ao dich vy dau gia tai san

STT

13,64 triéu ddng + 1% trén phan chénh l&ch gia tri quyén st

¥ [Tty dong tro xuong ldung @4t theo gid tring dAu gia voi gia khdi didm

22,73 trigu dbng + 1% trén phan chénh lach gid trj quyén st

2 Tir trén 1 ty Gong den 51y dong dung dat theo gid tring dAu gia voi gia khéi didm

31,82 trigu déng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén siv

3 (fwtendtydongden10tydong iy g daf theo gia tring GAu gia véi gia khdi didm

40,91 triéu ddng + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén s&

4 [Twien 10ty dong den 50ty aong |y ' 34 theo gia tring dAu gid véi gid khdi didm

50,00 triéu ddng + 1% trén phan chénh lach gia tri quyén st

. b by £ L 1
5 T irén 501ty dong den 100ty dong iy e theo gia triing dAu gid véi gia kha didm

59,09 triéu ddng + 1% trén phan chénh lach gia tr quyén sir

6  |Trtrén 100ty dong dung dAt theo gia tring dau gia voi qia khdi diém

Ghi chii: Mtre thi tao tdi da twong (ing tirng khung gia tri taisan theo gia khdi didm khong vurgt qua 300.000.000
dbdng/01 Hop ddng.

Truéng hop mét Hop ddng dich vu dau gia tai san bao gdm nhidu 16 dat ma c6 mét phan dau gia khong thanh thi
phai xac dinh ty ié (%) dau gia thanh va ty I& (%) dau gia khong thanh theo gia khdi didm d& xac dinh tha lao dich
vy dau gié, chi phf dAu gi4 tai san tra cho td chirc dAu gia theo quy dinh tai Phy iuc 2 va khoan 3, khoan 4 Bidu 3
clia Thang tw nay.

Vi dy: Trung tam phat trién quy dét huyén A duoc giao xi Iy dAu gia 2 16 aAt, mbi 16 co gia khdi diém ia 60 ty
dbng, ty & trén gia khdi diém cia mai 16 1a 50%. Tng gia khdi diém 1a 120 ty ddng. Theo quy dinh tai Phy luc 2
Théng tw nay thi mrc thi lao tbi da 1a 59,09 triéu ddng cdng (+) 1% trén phan chéanh 1ach gid trj quyén st dung
dat theo gia tring d4u gia véi gia khdi diém.

Trung tam phaét trién quy dat dang thong bao cong khai d& lya chon td chire dAu gia tai san. Két qua T4 chire dau
gié tai san B dwoc chon v&i mirc thir lao dang ky fa 50 trigu déng cong (+) 1% trén phan chénh léch gia tr quyén
st dung dét theo gi tring du gia véi gid khdi didm. Mdc dang ky 50 triéu ddng + 1% trén phan chénh lach gia
tri quyén siv dung dat theo gia tring dAu gia véi gia khdi didm [a can civ @& thyc hién thanh toan thi lao dich vy
dau gia tai san cha T4 chirc dau gia B.

- Trong trwdng hep dAu gia thanh 2 16 d4t, T chive d4u gia B duwoc thanh ton: 50 triéu ddng + 1% trén phan
chénh lgch gid trj quyén sl dung dat theo gia tring dAu gia vdi gia khai didm.

- Trong trvdmg hep dau gia khong thanh ca 2 16 dat, To chire d4u gia B duge thanh toan chi phi thee té hop iy,
hep 1& da dugc hai bén thda thuan trong Hep ddng dich vy d4u gia tai san theo dung quy dinh tai khoan 2 Biéu
66 Ludt dau gia tai sén cho vige td chirc dau gia nhung téi da khdng vuet qua mac thu lao ddu gia trong trreng
hep thanh ma Trung tdm phat trién quy dat A va T8 chirc dau gia B da thda thudn trong Hyp ddng (50 triéu
ddng).

- Trong trwrdng hop déu gia thanh 116 dat, d4u gia khong thanh 1 16 dat, Té chive dau gla B dugc thanh toan nhw
sau:

+ Doi vei 116 dat dau gia thanh dwc thanh toan this lao nhw sau: 50 triéu @dng x 50% + 1% trén phan chanh
iéch gia tri quyén str dung dat theo gia tring dAu gia véi gia khdi didm cua 16 dAu gia thanh;

+ Doi véi 116 dat du gia khang thanh dwec thanh toan chi phi thire té hop Iy, hop 1@ da dwgc hai bén thda thusn

trong Hop ddng dich vy ddu gia tai san theo dung quy dinh tai khoan 2 Didu 66 Luat diu gia tai san cho vie 8
chirc dau gia ctia 16 dét do nhung khong qua 25 tiéu adng (50 triéu ddng x 50%).
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